ORDNINGSREGLER for Brf Artillerigarden

Senast uppdaterade 240820

Det har behover du veta om féreningens ordningsregler.

For vem galler reglerna?

Ordningsreglerna galler inte bara for dig som bostadsrattsinnehavare. Aven
famillemedlemmar omfattas liksom géaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster
och foreningens egna hyresgaster.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av fastigheten och
foreningen samt att verkstalla de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande
forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och
utanfor foreningens fastighet. Alla &r skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att
bo i en bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du
inte bara ratten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter
gentemot foreningen och dvriga medlemmar.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?
Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan leda
till anmarkning fran styrelsen.

Vid allvarliga eller aterkommande brott mot ordningsreglerna ar det styrelsens ansvar
att starta en process for att komma tillratta med problemen. En sadan process kan i
sarskilt svara fall leda till att en medlem utesluts ur foreningen och darmed forverkar
sin ratt att bo kvar i fastigheten.

Har du fragor?

Har du funderingar 6éver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen. Kontaktuppgifter till styrelsen finns pa féreningens anslagstavlor i
portarna.

Allman aktsamhet

Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader for
underhall och reparationer betalas normalt av alla gemensamt. Boende som till f6ljd
av oaktsamhet dsamkar skador pa féreningens egendom, blir ensamma
ersattningsskyldiga for sadana uppkomna skador.

Felanmalan

Om nagot fel eller nagon skada uppstar i fastigheten, gor en felanmalan till
foreningens fastighetsforvaltare. Kontaktuppgifter till felanmalan finns pa foreningens
anslagstavlor i portarna.



Vid akuta arenden utanfor ordinarie kontorstid, kontakta styrelsen eller ring
journumret enligt anvisningar pa foreningens anslagstavlor i portarna.

Namnskyltar, nycklar, elektroniska Ias till lagenhetsdorrar

Nyinflyttade meddelar innan tilltradesdagen vilket/-a namn som ska sta pa postboxen
och tidningshallaren, inklusive tillagg pa postboxen med "Ingen reklam” och/eller
"Inga gratistidningar”. Det ar inte tillatet att sjalv satta upp namnskylt eller annan
information pa postboxen.

Kontakta boendeansvarig i styrelsen gallande énskemal om namn och eventuella
tillagg pa postboxen.

Bestéllning av extranycklar ska godkannas av féreningen. Kontakta boendeansvarig i
styrelsen om du behdover bestalla extranycklar. Kontaktuppgifter till styrelsen finns pa
foreningens anslagstavlor i portarna.

Medlemmar som installerar elektroniska Ias till lagenhetsddrrarna &ar ansvariga for
eventuell framtida aterstallning till ursprungligt 13s.

Om sakerhet

Kontrollera att entréporten i fastigheten gar i las i samband med in- och utpassering.
Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar du 6ppnar
entréporten via porttelefonen.

Lamna inte kallardorrar olasta. Vi har dubbla las for att forsvara inbrott, bagge lasen
ska alltid lasas vid utpassering.

Var forsiktig med levande ljus och annan eld i lagenheten. Din lagenhet skall vara
utrustad med brandvarnare.

Meddela grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid.

Om vatten och el

Var sparsam med varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i ondédan.
Var ocksa sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Kostnader for
vatten och el betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.



Balkonger, altaner
For balkonger och altaner galler féljande:

* Permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkongmaoblering ar
inte tillaten.

» Skakning av mattor, sangklader med mera &r inte tillaten.

* Vid grillning far endast el- och gasolgrillar anvandas.

* Blomlador ska placeras innanfor balkongracket.

= FOr att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederb6rd och/eller
sndsmaltning, se till att balkong-/altandorr &r ordentligt stangd.

» For installation av vindskydd pa balkong kréavs tillstand av foreningen samt
bygglov.

* Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten eftersom matrester riskerar
att locka till sig rattor och andra skadediur.

* Parabolantenn far placeras pa balkong/terrass under forutsattning att ingen
paverkan sker pa fastigheten i form av haltagning eller liknande i fasad, racke,
fonster eller plattor.

* Ingen del av parabolen far sticka upp over eller utanfor balkongracket.

Cyklar, barnvagnar, rullatorer

Cyklar ska forvaras i cykelrummet och i cykelstallen och far inte stéllas utanfor
portarna. Barnvagnar och rullatorer ska placeras i barnvagnsrummen och far inte
placeras i entrén eller i trapphusen av brandséakerhetsskal. Bensindrivna fordon far
inte stallas i cykelrummen.

Tvattstuga
Foreningen har en tvattstuga belagen i kallaren pa Lojtnantsgatan 4.
Bokningsschema och sarskilda ordningsregler finns anslagna i tvattstugan.

Foreningens tvattstuga ar endast avsedd for personligt bruk fér boende i féreningen.
Ingen kommersiell tvattverksamhet ar tillaten i foreningens tvattstuga.

Saval tvatt och torkning som stadning, ska rymmas inom ramen for den bokade
tvattiden. Det ar alltsd inte tillatet att 1ata tvatt hanga kvar i torkskapet eller
att anvanda torktumlaren efter tvattidens slut.

For att den som har bokat tvattiden ska kunna stada efter sig, ar det heller inte tillatet
for nastkommande tvattande att borja anvanda tvattstugan innan féregaende person
har lamnat tvattstugan.

Bokade tvattider som inte utnyttjas, far inte tas i ansprak av andra boende forran
trettio minuter har forflutit pa det bokade tvattpasset. Alla boende har saledes ratt att
komma "for sent” upp till trettio minuter pa sina tvattpass.

Garden
Foréaldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar med mera samlas ihop efter
dagens slut. Féreningen skoter underhallet av garden.

Mattpiskning far ske pa garden. Allmanna utrymmen for detta finns inte i foreningen.



Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter
For avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter galler foljande:

= Foreningen kallsorterar avfallet i féreningens miljorum — aven kallat
soprummet. Markerade karl for olika avfallsprodukter finns placerade i
miljorummet. Vanligen respektera indelningsordningen av miljohansyn och att
inga annat avfall far kastas eller stéllas i miljorummet.

= Grovsopor sasom metallféremal, foremal av tra, fargburkar och andra kemiska
produkter far inte lamnas i miljorummet utan ska lamnas pa narmaste
miljostation. Se https://www.xn--tervinningstockholm-zwb.se/miljostation/info/
for information miljostationer i Stockholm.

* Sopnedkasten till sopsugen far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall.
Se till att soppasarna ar val forslutna sa att inte matrester sprids i
soptrumman. Pressa inte ner 6verfulla soppasar da dessa latt fastnar i
soptrumman och orsakar stopp. Lagg inte vassa foremal i soppasen sa att
nagon kan komma till skada.

» Vid ett tillfalle per ar (vanligtvis i samband med varstadningen) har foreningen
en container uppstalld pa gatan dar grovsopor kan kastas. Separat information
om detta anslas i god tid.

Kallarforrad

| kallare far personliga tillhorigheter endast forvaras pa harfér avsedd plats.
Gangarna ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara
stoldbegéarlig egendom i kéllare.

Husdjur
Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten.
Husdjur far inte rastas i planteringar eller pa barnens lekytor.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att boende inte stors av omkringboende. Ljud
tillhor vardagslivet i ett flerfamiljshus. Men det ar skillnad pa ljud och oljud, det vill
saga storningar. Alla boende &r skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa
stérningar. Den som st6r och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i
lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som exempelvis trapphus, hissar
och tvattstugor.

Reglerna géaller dygnet runt men &r extra angelagna att félja vardagar mellan kl.
22.00 — kl. 07.00. Sank ljudnivaer pa TV/radio/stereo efter kl. 22.00.

Om du planerar att ha en fest, informera gérna grannarna i god tid innan om du tror
att din fest kan komma att stéra andra.


https://www.återvinningstockholm.se/miljostation/info/

Andrahandsuthyrning

Hyreslagen medger uthyrning vid tidsbegransat arbete, studier pa annan ort eller
provboende med partner. Uthyrning i andra hand kraver alltid styrelsens samtycke.
Begaran om samtycke ska vara skriftlig och innehalla skalet for begéaran, tidsperiod
och vem som ska hyra lagenheten.

Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar ska andrahandshyresgéasten avsta fran
besittningsskydd. Besittningsskyddet fér andrahandshyresgést avtalas bort genom
ansoOkan till hyresndmnden, som har sarskild blankett for detta. Se sarskilt PM samt
blankett pa foreningens hemsida om andrahandsuthyrning.

Foreningen accepterar inte korttidsuthyrning via AirBnB eller liknande tjanster. Brott
mot detta kommer att foranleda atgarder fran styrelsen.

Utlaning av lagenhet till slaktingar eller vanner

Om du planerar att lana ut din lagenhet till slaktingar eller vanner under en vecka
eller langre tid sa kraver det styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla tidsperiod, uppgifter om vem som ska fa lana lagenheten samt
varfor du vill lana ut din lagenhet.

Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i
lagenheten och vad som ska underhallas framgar av féreningens stadgar. Till
lagenheten raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kék och
badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sénder
maste du se till att detta repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackage-
skador kostar mycket pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som
drabbas. | foreningens fastighetsforsakring ingar en sarskild bostadsrattsforsakring
for dig som medlem, vilket kan vara ett bra skydd om olyckan &r framme.

Mindre férandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten utan styrelsens tillstand. Du far till
exempel lagga nya golv, satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Daremot
maste du alltid informera 6vriga medlemmar aven vid mindre forandringar, om nagot
av de arbeten som kommer utforas i din lagenhet kan komma att medfdéra stérande
oljud, exempelvis slipning av golv. Vid byte av blandare far endast blandare
utrustade med backventil avsedda for flerfamiljshus installeras.

Vasentliga forandringar i lagenheten

Mer omfattande forandringar kraver alltid styrelsens tillstand, exempelvis om du vill
andra i ventilationen, ta ner en vagg, dra nya rér i kk och badrum. Ibland kan det
ocksa behovas en bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Notera att
det inte ar tillatet att installera ndgon annan typ av flaktlosning i kdket an en spiskapa
kopplad till ventilationssystemet. Kolfilterflakt som inte ar kopplad till flaktsystemet ar
tillatet under forutsattning att utsuget forses med ett franluftsdon. Motordriven flakt ar
inte tilltet att montera eftersom det paverkar fastighetens ventilation. Notera ocksa
att endast blandare som &r utrustade med backventil och anpassade for
flerbostadshus far installeras.



Om du planerar att gora en storre ombyggnation i din lagenhet maste styrelsen
kontaktas i god tid innan arbetet &ar planerat att genomforas. Med god tid avses i
detta fall att styrelsen bade ska hinna sétta sig in i arendet, ha tid att anlita
byggnadsteknisk expertis for ett utlatande och eventuellt andra externa
entreprendrer, innan styrelsen fattar ett beslut i fragan.

Observera att du som lagenhetsinnehavare sjalv far sta for alla kostnader som
uppkommer i samband med ombyggnationer av detta slag sasom exempelvis
besiktning. Om du beviljas tillstdnd av styrelsen att utféra de forandringar du 6nskar,
maste du alltid informera 6vriga medlemmar om att du planerar en storre
ombyggnation i din lagenhet.

Information till andra medlemmar ska anslas i portarna

Information till andra medlemmar om planerad ombyggnation ska anslas senast fyra
veckor innan arbetet pabdrjas i samtliga trappuppgangar dvs. Lojtnantsgatan 4 och 6
samt Starrangsringen 31.

Av informationen till medlemmarna ska framga:

* Nar arbetet kommer att paborjas.

= Nar arbetet beraknas vara avslutat.

* En tidsplan fér nar olika ombyggnadsmoment beraknas genomféras sa att
ovriga medlemmar vet nar stérande oljud kommer férekomma, nar eventuell
vattenavstangning planeras osv.

= Kontaktuppgifter till ansvarig arbetsledare. (Om den person som &r ansvarig
arbetsledare inte talar svenska eller engelska ska kontaktuppgifter alltid finnas
till dig.)

Ifall storre forseningar uppstar i ombyggnadsarbetet ska en uppdaterad tidsplan
anslas.

Du ska ocksa sakerstalla att golv pa entréplan och vaningsplan samt golv och vaggar
i hissar tacks noga med skyddspapper innan ombyggnationen pabdrjas. (Se aven till
att entrémattor inte tacks in av skyddspapper utan i stallet laggs at sidan.)

Arbeten som kan medf6ra stérande oljud for andra medlemmar far endast
forekomma péa vardagar mellan klockan 08.00-16.00.

Ansotkan om tillstand

Ansokan ska vara skriftlig och skickas till styrelsens ordférande samt till
fastighetsansvarig i styrelsen. Kontaktuppgifter till styrelsen finns pa féreningens
anslagstavlor i portarna.

Till ans6kan ska bifogas en utforlig beskrivning av det arbete du vill utféra i
lagenheten inklusive en ritning. Du ska ocksa ange vem/vilka du tanker anlita for
detta uppdrag och intyga att de personer/féretag som kommer utféra eventuella VVS-
arbeten och el-arbeten ar behoriga att utféra dessa arbeten.



Varfor behovs tillstand?

Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden och du som
medlem kan bli tvungen att aterstélla arbeten som har utforts pa ett felaktigt satt.
Ansokan om tillstand &r ett satt for styrelsen att sakerstélla att fastigheten inte
kommer till skada.

Uppdatera lagenhetspdrmen om véasentliga forandringar

Glom inte uppdatera lagenhetsparmen om du genomfor vasentliga férandringar i
lagenheten. Detta ar viktigt for att underlatta felsokning om problem uppstar i ett
senare skede.



Om du ténker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som Gvertar
din lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga
rum. Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en
ansokan om medlemskap ska aven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till
styrelsen.

Utover dessa ordningsregler galler foreningens stadgar
Foreningens stadgar aterfinns pa foreningens hemsida:
http://artillerigarden.bostadsratterna.se/



http://artillerigarden.bostadsratterna.se/

